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ILAN TUTANAGI (ASKIYA CIKIS)

Mihaliggik lgesi Medrese Mahallesi simirlart igerisinde 11 ada 3 parsel, 15 ada 1
parsel, Camikebir Mahallesi 115 ada 1 parsellerde hazirlanan, Mihaliggik Belediyesi
Meclisinin 01.07.2022 tarihli ve 38 sayili karari ve Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin
13.04.2023 tarih ve 131 sayili karar ile kabul edilen, Cevre Sehircilik Bakanliginin UIP-
261007832 plan iglem numarali 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plami degisikligi ve bu
degisiklige iliskin Plan Agiklama Raporunun, 3194 sayill Imar Kanunun 8. Maddesi b bendi
ve Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeliginin 33. Maddesi uyarmca 18.09.2023-18.10.2023
(dahil) tarihleri arasinda 1 (bir) ay siire ile ilana ¢ikarildigina dair is bu tutanak tanzim
edilerek, imza altina alinmustir.
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MEDRESE MAH. 11 ADA, 3 PARSEL, 15 ADA, 1 PARSELVE CAMIKEBIR MH. 115 ADA, 1
PARSEL KORUNMA ALANI UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi

ACIKLAMA RAPORU TADILEW

Yiiriirliikte olan 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu Mihaliggik Belediye Meclisinin
04.11.2019 tarih ve 69 sayih Karar1 ve Eskigehir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 19.11.2019 tarih ve
450 sayih karari ile onaylanmugtir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhii, Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii, Eskigehir
Kiiltir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu Miidirligii'niin 04.08.2020 tarih ve E.555983 sayili
yazilarinda Eskisehir Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulunun 23.07.2020 giin ve 8784 sayili
karan ile Eskisehir ili, Mihaligeik ilgesi Medrese ve Camikebir mahalleleri simirlari i¢inde yer alan
tescilli I. Grup Korunmasi Gerekli Carsi (Meddrese) Camii, tescilli I. Grup Korunmasi Gerekli
Camikebir (Ulu) Camii ve tescilli II. Grup Korunmasi Gerekli Sivil Mimarlik drnegini i¢eren Kurul
Kararn ile Korunma Alani belirlendigi bildirilmigtir. S5z konusu kararda korunma alanlar i¢inde kalan
bolgede yapilagsma 2 (iki) kat olarak belirlenmistir.

Kurul Karar1 dogrultusunda Yiiriirliikteki plamin bazi boliimlerinde degisiklik yapilmas: gerekli
olmustur. '

Belirlenen Korunma Alani igin Ongoriilen yapilagma sartlari, gerek mevcut yapt stoku ve
gerekse onayli imar plani ile uyumsuziuk tagimaktadir.

3194 sayili Kanunun 5. Maddesi “Nazim imar Plani; (Degisik: 29/11/2018-7153/10 md.) varsa bolge
planlarmm mekana -iliskin genel ilkelerine ve varsa-gevre diizeni planlarma uygun olarak halihazir
haritalar iizerine, yine varsa kadastral durumu iglenmis olarak cizilen ve arazi parcalarinn; genel
kullanis bigimlerini, yerlesme alanlarmin gelisme yon ve bityikliiklerini, niifus yoZunluklar ve
esiklerini, ulagim sistemlerini gdstermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak lizere
diizenlenen, plan hiikiimleri ve raporuyla beraber biitiin olan plandir.” Hiikmiinii haiz olup bahse konu
plan degisikligi/degisiklikleri; 1/5.000 olgekli imar planinda arazi parcalarmn genel kullanig
bicimlerini, yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiyiikliiklerini, niifus yogunluklar1 ve esiklerini,
ulagim sistemlerini degistirir nitelikte olmadigindan, alana iliskin 1/5.000 dlgekli plan degisikligi
yapilmasina gerek bulunmamaktadir.

Bu kapsamda soz konusu degisiklik teklifi 1/1000 &lgekli uygulama imar plam1 degisikligi olarak
hazirlanmistir.

Korunan Alanlara ait degisiklikler:

MEDRESE MAH. 11 ADA, 3 PARSEL: Medrese Mah. 11 ada, 3 parselde miilkiyeti Vakiflar Genel
Miidiirliigiine ait tescilli I. Grup Korunmasi Gerekli Cars1 Cami bulunmaktadir

Cargi Cami'nin bulundugu, yap1 adasnda mevcut imar plaminda Bitisik Yap: Nizamu ve 5 kat
konut+ticaret alami ile 4 kath Idari Hizmet Alam olacak sekilde planlannmgtir. Komsu Yapi
adalarinda;Caminin dogu tarafinda Yengok:9,50 m BHA, kuzeyinde bitisik yapi nizami ve 5 kath
. konut+ticaret alani, batisinda bitisik yap1 nizami ve 4 katli konut+ticaret alani, giineyinde bitisik yap:
nizamui ve 5 katli konut-+ticaret alam olacak sekilde planlama yapilmustir.

Hazirlanan teklif imar planda korunma alami imar planlarma islenmis, mevcut yap: stoku ve imar
plani kararlart da dikkate alinarak; Carsi Cami'nin bulundugu yap adasinn 15 m genisligindeki yol
cephesinde 4 kat, ada iginde 2 kat da Bitisik Yap1 Nizami konut-+ticaret alani, Idari Hizmet Alam ise 2
kat -olarak diizenlenmistir. Komsu -Yapt adalarinda; Caminin dogu tarafindaki BHA (Hamam)
Yengok:6,50 m, kuzeyindeki yap: adasinda bitigik yapt nizamu ve 4 katli konut-+ticaret alani, batisinda
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bitisik yap1 nizami ve 4 katli konut+ticaret alani, giineyinde bitisik yap1 nizamu ve 4 katli konut+ticaret
alani olacak sekilde onerilmistir. Korunan Alan gevresindeki yollar genisletilmistir.
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15 ADA, 1 PARSEL: Camikebir Mh. 15 Ada, 1 Parselde tescilli II. Grup Korunmas: Gerekli Sivil
Mimarlik &rneginin bulundugu imar adasinda mevcut imar planlarina goére 2 kat yiikseklik
ongoriilmiistiir. Tescilli yapinn kuzeyinde ve dogusunda Bitisik Yap1 Nizam, 4 at konut+ticaret alani,
giineyinde Bitisik Yap1 Nizamu, 5 kat konut-+ticaret alani, batisinda Ayrik Yapi Nizami 3 kat konut alani
olarak planlanmustir.

Hazirlanan teklif imar planda korunma alani imar planlarina iglenmis, mevcut yapi stoku ve imar
plan: kararlar da-dikkate alinarak mevcut durumda 4 katli yapilarin bulunmas: da dikkate alinarak plan
kararlarinda bir degisiklik yapilmamstir. Korunan Alan gevresindeki yollar genisletilmistir.

\LONERI PLAN -

- _




Sy T
MEVCUT PLAN © 4
f g = .
6 o]
2 102
- 1 : B"4 s &
1 1 1 - ,
1 2
s o lx ?:7 C X
Ny, ¥
00 1 P
,\. B-2 2
\ 1 A 1 9
10 4 ;
1 132738
2 2 :
1 4 AT . 5 3
/LN A-3 LT
81 \\ 10 00 ,‘-‘55, 51
m" 2 . . ;
w = B~ 00

Oneri planda éngoriilen korunma alan sinir1 gosterimi ve ticaret-konut alani gdsterimi mekansal plan
yapim yonetmeligine uygun olarak diizenlenmistir.
Korunma cevresindeki mevcut yapilar;

CAMIKEBIR MH. 115 ADA, 1 PARSEL:

Camikebir Mh. 115 Ada, 1 Parselde miilkiyeti Vakiflar Genel Miidiirliigiine ait tescilli I. Grup
Korunmasi Gerekli Ulu Cami bulunmaktadir. Mevcut imar planina gore, tescilli yapimmin kuzeyinde ve
dogusunda Bitisik Yap1 Nizamui ve 5 kat konut-+ticaret alami, giineyinde Akaryakit Istasyonu, batisinda
4 kat imarl Ortaokul alani bulunmaktadir.




\' MEVCUT PLANJ*/Ho =Y AN (+] NONERTPLAN
= 7 10 00 b i

E-5

Oneri planda éngoriilen korunma alan sinn gosterimi ve ticaret-konut alani gosterimi mekansal plan
yaplm yonetmehgme uygun olarak duzenlenm1$t1r
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Hazirlanan teklif imar planda korunma alani imar planlarina islenmis, mevcut yap1 stoku ve imar
plami kararlari da dikkate alinarak tescilli yapmmin kuzey ve dogusundaki ticaret+konut adalarmda
halihazirdaki yap: yiikseklikleri de dikkate alinarak maksimum yiikseklik 4 kat olarak planlanmustir.
Kuzeybatisinda bulunan ticaret+konut yap: adasinda ise halihazirdaki yap1 yiikseklikleri de dikkate
alinarak maksimum yiikseklik 5 kat olarak planlanmugtir. Tescilli yapinin glineyinde yer alan Akaryakit
[stasyonunda ise yiikseklik 6,50 metre olarak Ongoriilmiistiir.

Eskisehir Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulunun 22.03.2023 tarih ve 11403 sayili karari ile
Camikebir Mh. 115 Ada, 1 Parselde miilkiyeti Vakiflar Genel Miidiirliigiine ait tescilli L Grup
Korunmasi Gerekli Ulu Cami'ni kuzeyinde bulunan yap: adasimn tescili yapiya bakan cephesinde,
Bitigik Yapt Nizamu ve 2 kat yiikseklik olacak sekilde uygun bulunmustur.




AR AN e LA A i | B B | Y T W

KURUL KARARI ILE UYGUN BULU'I\AN PLAN

tm




Korunma Alaninin Batisinda

ve Dogusundaki mevcut yapilar;

Hazirlanan Imar Plam degisikligi ile korunma alanlari smirt meveut planlara aktarilmustir. Mevcut
planlar ve halihazirdaki yapilasmalar da dikkate alinarak Korunma Alani i¢inde kalan alanda Imar Plani
kararlar1 yeniden diizenlenmistir. Yasal mevzuat hiikiimleri dogrultusunda ve Eskisehir Kiiltiir
Varhiklarim Koruma Bélge Kurulunun 22.03.2023 tarih ve 11403 sayih kararina uygun olarak imar

plan1 degisikligi tarafimdan hazirlanmustir.
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TC.
ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

KARARSAYISI: 131 KARAR TARIHi : 13.04.2023

KARARIN 0z0 : Eskigehir ili, Mihaliggik ilgesi, Medrese, Camikebir ve Yunusemre Mahallerinde, muhtelif parsellerde yapilan
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani deg|§|kl|klen

MECLIS BASKANI : Prof. Dr. Yilmaz BUYUKERSEN.
DIVAN KATIPLERI : Ahmet ILKER, Figen KAHYA.
MEVCUT UYELER : Prof. Dr. Yimaz BUYUKERSEN, Kazim KURT, Ahmet ATAG, Kadir BIYIK, Ugur TEPE, Glrbiiz

GULLER, Haydar CORUM, !shak GUNDOGAN, Hiiseyin CAM, Erdal SANLI, Figen KAHYA, Serdar AKSOY, Saffet CELEN,
Erdogan AYDOGMUS, Hasan UNAL, Mustafa ONDER, Ahmet ILKER, Muharrem KIREMITCI, Can OZKARA, Halis SEN, Unal
SEN, Ihsan CERAN, Dursun BUDUS, irfan GENG, Osman GURNAZ, Mustafa IMRE, Murat OZCAN, Mustafa UNAL, Yasin
ATISKAN, Mustafa BIRSEN, Orhan DURMUS, Fatih OZATA, Vedat OYGUR, Adem CAKIR, Mehmet POTOGLU, Tahsin CELIK,
Hasan Tahsin SURU, Salih YILMAZ.

iZINLi OYELER :

BULUNMAYAN UYELER  : Hamid YOZUGULLU, Gzkan ALP, Kadir BOZKURT, Menderes DURGUT, Zeynep GUNES, Murat
ERGINBAS, Ozlem YALGIN, Hakkl AKKURT.

MEVCUT UYE SAYISI : 38 (otuz sekiz) kisi.

Kent Tarihi ve Tanitimi Dairesi Bagkanliginin 31.03.2023 tarihli ve E-104318 sayili yazisi ile 12.04.2023 tarihli ve 5 sayili
imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu okunarak geregi gonisld.

Komisyonca;
Mihaliggik ilgesi, Medrese Mahallesi, 11 ada, 3 parsel, 15 ada, 1 parsel, Camikebir Mahallesi, 115 ada, 1 parsel ile

Yunusemre Mahallesi, 636 ada, 1 parsel, 637 ada, 1 ve 2 parseller ve gevresinde hazirlanan ve Mihaliggik Belediye Meclisinin
03.03.2023 tarihli ve 20 sayil Karari ile kabul edilen 1/1000 Glgekli plan degigiklikleri Biyiiksehir Belediye Meclisinin 10.04.2023

tarihli ve 112 sayli Karari ile Komisyona sevk edilmistir.
Bahse konu plan degisiklikleri ki farkli paftada yapiimis oldugundan Medrese ve Camikebir Mahallelerinde yapilan ve

Yunusemre Mahallesinde yapilan degisiklikler asagida ayri ayri degerendiriimistir.

Medrese ve Camikebir Mahallelerinde yapilan plan degisiklikler:
Medrese Mahallesinde Eskigehir Kiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 22.02.2023 tarihli ve 11403 sayili Karari ve

eki pafta dogrultusunda hazirlatilan 1/1000 Slgekii plan degisikligi ile Korunma Alani siniri ve tescilli parseller plan paftalarna
aktarilmig, tescilli parsel gevresinde yer alan tasinmazlarin kat kararian azaltimak suretiyle yeniden belidenmis ve Carsi (Medrese)
Cami kuzeyinde yer alan 52 adada Bitigik Nizam 3 Kat yapilasma kosullu Ticaret-Konut Alani 6nerilirken, 52 ada, 1 parselde planli
ilkokul Alani azaltilmigtir. Camikebir Mahallesinde Eskisehir Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 22.02.2023 tarihli ve 11403
saylli Karari ve eki pafta dogrultusunda hazirlatilan 1/1000 dlgekli plan degisikligi ile Korunma Alani siniri ve tescilli parsel plan
paftalarina aktariimig, tescilli parsel gevresinde yer alan tasinmazlarin kat kararlan azaltimak suretiyle yeniden belirienmis, Bitisik
Nizam 2 kat yapilasma kosullu Ticaret-Konut Alani artirilirken, Cami Alani iige Miiftiligiinin gorisi dogrultusunda azaltlmis ve
Akaryakt ve Servis istasyonu Alanina Emsal:0.25, Yengok6.50 metre yapilagma kosullar) getirilmistir.

Komisyonca yapilan incelemeler neticesinde; plan paftasinda yer alan Korunma Alani sinirlarinin ve Ticaret-Konut Alani
gosterimlerinin Mekénsal Planlar Yapim Yonetmelii ile belidenen gésterimlere uygun olarak diizenlenerek, Korunma Alani siniri
digindaki flkokul Alani ve gevresinin Mihaliggik Belediye Meclis Kararyla kabul edilmeden énceki haliyle kalacak sekilde planlanarak,
agiklama raporunda yer alan plan degisikligine konu alanlarin “Mevcut Plan” gérsellerinin yiiriiriikteki haline gére revize edilerek
UIP-261007832 plan islem numarali 1/1000 dlgekli plan degisikliginin tadilen kabuli;

Yunusemre Mahallesinde yapilan plan degisikligi:
Yunusemre Mahallesinde Eskisehir Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 22.02.2023 tarihli ve 11405 sayili Karari

_uyarinca hazirlatilan 1/1000 dlgekli plan degisikligi ile Korunma Alani ve tescilli parsel sinirlari ile tescilli anit yapilar plan paftalarina
7 ,E E Kiiltirel Tesis Alaninin imar hatlari mevcut plan kararar ve parsel sinirlari dikkate alinarak diizenlenmis ve alana
* 10.25% Yengok:6.50 metre yapllasma kosulu getirilmis, Korunma Alam sinirlari disinda kalan Agaglandmlacak Alana isabet

ezarlk Alani olarak dizenlenmis ve mevecut 1/1000 Slcekli Uygulama Imar Plani onama siniri disinda kalan 631 ada,
- Derece Arkeolojik Sit Alani siniri islenerek, Mezarlik Alani olarak planlanmistr.



Komisyonca yapilan incelemeler neticesinde; plan degisikligi yapima gerekgesi olarak belittilen 22.02.2023 tarihli ve
11405 sayili Koruma Bolge Kurulu Kararinda; Kiiltlir Merkezi yapisinin mimari projesinin degerendirildigi ve alana iliskin plan
degisikliginin iletimesi, miilkiyet sorunlarinin giderimesi ve ilgili kurumlardan muvafakat alinmas gerektigi hususlarina yer verildigi
ancak plan degisikligine iliskin Kurulun nihai bir gortis bildimedigi, plan degisikligi taslagina iliskin ncelikle Koruma Bdlge Kurulunun
uygun gériisiinin alinmasi ve alinacak goriis dogrultusunda islemlerin ylritiimesi gerekdigi, plan degisikligi siniri icerisinde
miikkiyeti bulunan T.C. Devlet Demiryollari Vakiflar Genel Mudiingintn gériislerinin dosyasinda yer almadigi, Korunma Alani
diginda Eskisehir Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 23.09.2021 tarihli ve 9948 sayill Karar ile tescil edilen Yunus Emre
Metruk Mezarli§i |. Derece Arkeolojik Sit Alaninin plan degisikligi sinirlarina dahil edildigi, s6z konusu Arkeolojik Sit Alaninin
sinirlarinin Kurul karar ile beliflenen sinirlar ile uyusmadigi, Sit Alaninda Koruma Amagli imar Planlan ve Gevre Diizenleme
Projelerinin Hazianmas!, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi ve Mieliflerine lliskin Usul ve Esaslara At Yonetmelik'i dogrultusunda,
“Koruma Amagli imar Plani’nin hazirlanmasi gerektigi, plan paftasinda yer alan Korunma Alani sinirlarinin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ile belifienen gdsterimlere uygun olmadigi, alanin giineyinde diizenlenen Park Alaninda “PARK” ifadesinin eklenmedigi,
meveut 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda yer alan enerji nakil hatti ve koruma kusaklarinin plan degisikligi paftasina
aktarimadig, ayrica Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve konu ile ilgili genelgeler uyarinca imar plani degisikligine konu
alanlarda; varsa éncelikie Mikro Bolgeleme Etiltlerinin, yoksa yerlesim alaninin planlanmasina yonelik Jeolojik-Jeoteknik Etiitlerinin
kullaniimasi gerekmekte olup plan degisikligine konu béigenin Jeolojik-Jeoteknik/Mikro Bélgeleme Etiidiiniin bulunmadi§i hususlari
g0z 6niinde bulundurularak UiP-261007834 plan iglem numarali 1/1000 lgekii plan degisikligine iliskin gerekli etiit, analiz, gorus vb.
islemler ve diizenlemeler tamamlandiktan sonra Mihaliggik Belediye Meclisince tekrar degerlendiriimesinin kabuli Komisyonca oy
birligi ile uygun gérilmdstr.

Meclisge;

Eskisehir ili, Mihaliggik ilgesi, Medrese, Camikebir ve Yunusemre Mahallerinde, muhtelif parsellerde yapilan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan degisiklikleriile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 5216 sayill Kanun'un 7. maddesi (b) bendi, 3194
sayil imar Kanunu'nun 8. maddesi (b) bendi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimleri ve Koruma Amagli imar Planlar ve
Cevre Diizenleme Projelerinin Hazilanmasi, Gésterimi, Uygulamasl, Denetimi ve Mieliflerine liskin Usiil ve Esaslara Ait
Yonetmelik'in 8. maddesi uyarinca “OY BIRLIGI" ile kabul edildi
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